RAPPORT DE CONSTAT DE L'ETAT PARASITAIRE

Etat Parasitaire relatif a la présence d’agents de dégradation biologiques du bois dans un immeuble établi en
respect de la norme NF P 03-200 applicable depuis avril 2003

DATE DE LA VISITE : 09/10/2024 TEMPS PASSE : 2 h 30 min
DESIGNATION DE L’IMMEUBLE BATI, NON BATI OU DE L’'OUVRAGE
Nature : Batiment E1 — Cours d’Honneur Descriptif : Batiment sur RDC, R+1 et combles

. comprement, un logement, un garage,
route de Liverdy un atelier et une chapelle.
Adresse : 77170 COUBERT Encombrement constaté : Certains locaux sont inaccessibles du
SEINE-ET-MARNE fait d'encombrement divers et de
plafonds et sol effondrés totalement ou
partiellement.

Nombre de Niveaux : 3 Mitoyenneté : non Bati: Oui
Document(s) joint(s) : Plans des batiments

o Situation du lieu du constat en regard de I'existance ou non d’un
Référence Cadastrale: NC arrété préfectoral pris en application des articles :
Annexes : - L 133-5 du CCH délimitant les zones contaminées ou susceptibles de
Numéro de Lot Cave : Sans objet I'étre a court terme par les Termites : Non
Numéro de Lot Garage : Sans objet - L 133-8 du CCH délimitant les zones de présence d’un risque de mérule
Autre(s) dépendance(s) : Sans objet :Non

Informations collectées auprés du donneur d’ordre relatives a des traitements antérieurs contre les agents de dégradations
biologiques du bois ou contre 'humidité du bati ou de I'ouvrage :

Non signalés
Ia DESIGNATION DU CLIENT

Nom / Prénom : CENTRE DE READAPTATION COUBERT UGECAM

Adresse : Route de Liverdy 77170 COUBERT

Qualité du client (sur déclaration de l'intéressé) : Propriétaire

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Mr DOS SANTOS — Responsable Sécurité

n DESIGNATION DE L’OPERATEUR EFFECTUANT LE CONSTAT

Nom / prénom : Madame MACQUIGNEAU Marianne

. ) ) ) Désignation compagnie d’assurance : MSIG Insurance
Raison sociale et nom de I'entreprise :

BUREAU VERITAS EXPLOITATION Europe AG
Adresse : 2 rue Jean Mermoz 91080 EVRY
COURCOURONNES . .
N° siret : 79018467500557 N° de police : F210.16.0414.

N° certificat de qualification : 17382295

Date d’obtention : 16/01/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les

compétences sont certifiées par : BUREAU VERITAS

CERTIFICATION FRANCE Année de validité : 31/12/2024
1 place Zaha Hadid

92400 COURBEVOIE
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RESULTAT DES CONSTATATIONS VIS A VIS DES AGENTS DE DEGRADATION
BIOLOGIQUE
POUR LES PARTIES D’'IMMEUBLES OU DE L’OUVRAGE VISITEES

Parties d’Immeubles
baties
non baties visitées

Ouvrages, Parties d’Ouvrages et
éléments examinés

Plafond - Pierre

RESULTAT

des constatations

termites

RESULTAT

Constatations des
insecte(s) a larves
xylophages

Murs - Pierres

RESULTAT

Constatations des
champignons
lignivores

Indice d'infestation
de Moisissures

Caves

Plancher - Béton

Porte ouvrant - Bois

Plancher - Tomettes

Plinthes - Bois Peinture

Grand salon

Murs - Béton Peinture

Indice d'infestation
de Mérules avec
altération biologique
Coloration brune;
indice d'infestation
de Moisissures

Ensemble des fenétres - PVC

Porte fenétre d'entrée - PVC

Cheminée - Pierres

Plafond Charpente - Bois

Indice d'infestation
de Mérules avec
altération biologique
Coloration brune

Plancher - Tomettes

Ensemble des fenétres - PVC

Plinthes - Bois Peinture

Porte d'entrée Dormant et ouvrant
extérieurs - Bois

Hall

Plafond - Bois et platre

Indice d'infestation
de Mérules avec
altération biologique
Mycélium, Coloration
brune

Portes de placards - Bois Peinture

Murs - Béton et pierres

Plancher - Tomettes

Murs - Béton et pierres

Couloir

Plinthes - Bois Peinture

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois
Peinture

Plancher - Carrelage

Porte fenétre Dormant et ouvrant intérieurs
-PVC

Cuisine

Murs - Platre et béton Peinture

Plinthes - Faience

Plafond - Platre Peinture
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Indice d'infestation
de Mérules avec
altération biologique
Porte donnant sur salle de bain - Bois ) Coloration brune,
Peinture Clivage du bois
selon les 3 plans,
Consistance
cassante et séche
Indice d'infestation
de Mérules avec
Porte donnant sur les WC - Bois Peinture - alter’a‘tlon b|o|og|q_ue
Mycélium, Coloration
brune, Consistance
cassante et séche
Salle de Bains Murs - Platre et béton Peinture - -
RDC Plancher - Carrelage - -
Plancher - Carrelage - -
WC RDC
Murs - Platre et béton Peinture - -
Plancher - Carrelage - -
Plafond - Platre Peinture - -
Petit salon Murs - Platre et béton Papier peint - -
Fenétres - PVC - -
Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois ) }
Peinture
Indice d'infestation
de Mérules avec
Plafond - Platre Peinture - altération biologique
Mycélium, Coloration
Palier (coté brune
atelier) Plancher - Carrelage - -
Murs - Platre et béton - -
Portes Dormant et ouvrant intérieurs - Bois - -
Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois ) )
Peinture
Débarras Plafond - Platre - -
Plancher - Carrelage - -
Murs - Platre - -
Murs - Platre et béton - -
Plancher - Béton - -
Garage Plafond - Béton - -
Portes - Bois - -
fenétres - Bois - -
Indice d'infestation de
Petites Vrillettes avec
altération biologique
Trous de sortie
. circulaires; indice
Plancher - Bois d'infestation de B
Grosses Vrillettes avec
Chapelle altération biologique
Trous de sortie
circulaires
Murs - Pierres - -
Plafond - Pierres - -
Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois - -
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RDC a R+1

Ensemble des marches - Bois - - -

Escaliers coté Ensemble des contre marches - Bois - - -

logement Ensemble des balustres - Bois - - _

Main-courante - Bois - - -

Ensemble des balustres - Métal - - -

Escaliers coté Ensemble des contre marches - Bois - - -

atelier Ensemble des marches - Bois - - .

Main-courante - Bois - - -

R+1
Plancher - Bois - - -
_ Palier Plafond - Platre - - ;
(Coté logement)
Murs - Platre - - -
Plafond - Platre - - -
Plancher - Carrelage - - -
Cuisine R+1 Murs - Platre et béton - - -
Fenétres - PVC - - -
Portes - Bois - - -
Plafond - Platre - - -
Indice d'infestation
de Champignons de
Plancher - Bois - - pourriture cubique
. avec altération
Séjour biologique Pourriture

Fenétres - PVC - - -

Murs - Platre et béton - - -

Portes - Bois - - -

Plafond - Platre - - -

Plancher - Bois Moquette - - -

Fenétres - PVC - - -

Chambre 1
Murs - Platre et béton - - -

Portes - Bois - - -

Plinthes - Bois - - -

Plafond - Platre - - -

Plancher - Béton Linoléum collé - - -

Couloir R+1
Murs - Platre - - -

Portes - Bois - - -

Indice d'infestation

Plafond - Platre - - de Moisissures

Plancher - Bois Moquette - - -

Fenétres - PVC - - -
Chambre 2

Murs - Platre et béton - - -

Portes - Bois - - -

Plinthes - Bois - - -

Plafond - Platre - - -
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Plancher - Bois Moquette - -
Débarras (Coté -
atelier R+1 Murs - Platre - -
Porte - Bois - -
Plafond - Platre - -
Salle de bains Plancher - Béton Carrelage - -
R+1 Murs - Béton Faience - -
Fenétre Dormant et ouvrant - Bois - -
Plafond - Platre - -
Plancher - Bois Moquette - -
Fenétres - PVC - -
Chambre 3
Murs - Platre et béton - -
Portes - Bois - -
Plinthes - Bois - -
Plafond - Platre - -
Indice d'infestation de
. Petites Vrillettes;
Plafond Charpente - Bois indice d'infestation de B
Grosses Vrillettes
Plancher - tomettes - -
Murs - Baton et platre - -
Combles Fenétre Dormant et ouvrant - Bois - -
(Au-dessus du
garage) Porte Dormant et ouvrant - Bois - -
Indice d'infestation de
Grosses Vrillettes avec
altération biologique
Trous de sorties;
Charpente - Bois indice d'infestation de -
Petites Vrillettes avec
altération biologique
Trous de sortie
circulaires
R+2
_Combles Plafond Charpente - Bois - -
(Visible depuis la
trappe dela salle de Plafond liteaux - Bois - -
bains)

IDENTIFICATION DES PARTIES D’IMMEUBLES N’AYANT PU ETRE VISITEES ET
JUSTIFICATION

Débarras cbté garage (RDC) : Local fortement encombré
Escaliers c6té garage (RDC a R+1) : Escalier inaccessible - Fort encombrement
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RECAPITULATIF DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Salle de Bains RDC (RDC)
Plafond (Platre - Peinture) : Le plafond s'est effondré

L'ensemble des faces cachées des bois au contact des magonneries, I'ensemble des parties encastrées dans la
maconnerie (montant de portes et de fenétres) ne peuvent étre examinées car elles sont, par conception,
inaccessibles sans démontage.

Dans certains locaux, chambres, débarras, combles, I'intégralité des piéces n’a pu étre inspectée car les sols et
les plafonds ne sont pas sécurisés : effondremement partiel ou total ou menace d’effondrement. Des murs
également s’affaisent (garage, combles)

La visite des locaux a été réalisée a la lampe torche ; pas d’électricité dans le batiment.

- Pas d'accés concernant les planchers recouverts (sous moquette et sous le linoléum) dans les chambres et
débarras, couloir au R+1.

- Pas d'accés en sous-faces de plinthes

- Les départs et arrivées de fluides n'ont pu étre identifiés donc non inspectés.

- Pas de visibilité sous le bac a douche au RDC

- Pas de visibilité derriére les armoires, meubles et compteurs

n CONSTATATIONS DIVERSES

- Présence d’encombrants et d’éléments cellulosique en dépose dans les combles au-dessus du garage, dans la
cave et dans les locaux pour lesquels les accés étaient impossibles (Débarras, escalier).
- Le batiment présente de nombreuses traces d’humidité dans toutes les piéces avec des infiltrations d’eau,

- Constations de fissures sur le batiment.

n MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

Sondage sur le bati, se limitant aux pathologies des bois d’oeuvre de 'ensemble immobilier, sur les parties
visibles, accessibles depuis I'intérieur des constructions le jour du contréle, sans démolition, dégradations
lourdes, sans manutention d’objets lourds, encombrants, sans déplacement de meubles, appareils
électroménager, sans dépose de revétements de murs, sol ou faux plafonds.

. RESULTATS

Le présent examen fait état de présence de Parasites le jour de la visite.

I NOTE

Le présent constat n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat de présence ou d’absence
d’agents de dégradation biologique du bois .

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

NOTE 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue
aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 2 : Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue a
I'article L 133-7 du code de la construction et de I'habitation.
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. DATE D’ETABLISSEMENT DU RAPPORT DE CONSTAT DE L’ETAT PARASITAIRE

Signature de I'opérateur
) Référence : 23775061 - Bat E1

Marianne MACQUIGNEAU Fait 8 : EVRY COURCOURONNES le : 14/10/2024
Visite effectuée le : 09/10/2024

Opérateur : Nom : MACQUIGNEAU

Prénom : Marianne

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.
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DOCUMENTS ANNEXES

- REPORTAGE PHOTOS

- ATTESTATION SUR L'HONNEUR
- PLAN RDC du batiment

- PLAN R+1 du batiment

- CERTIFICAT DE QUALIFICATION
- ATTESTATION D’ASSURANCE
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REPORTAGE PHOTOS

RDC : Grand salon : Traces de mérules (anciennes) RDC : Hall : Mérule au plafond

,
RDC : Hall : Mérules au plafond avec un plafond RDC : Cuisine : Porte des WC et salle de bains

partiellement effondré avec traces de mérules (ancienne)

RDC : salle de bains : plafond effondré
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R+1 : Chambre : le plafond présente de nombreuses R+1 : Combles au-dessus du garage : Poutre
traces d’humidité — constatation d’une déformation du | avec indices d’infestation de petites vrillettes et
plafond grosses vrillettes (trous de sorties)

Les autres photos prises sont peu ou pas exploitables.
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Document 1 — ATTESTATION SUR L’HONNEUR

BUREAU

ATTESTATION SUR L’'HONNEUR

Je soussigné, M. Doguhan GEYIK, Chef de service Diagnostics immobiliers, atteste sur
I'honneur que Bureau Veritas Exploitation est en situation réguliére au regard de l'article L.271-6
du Code de la construction et de I'habilitation.

Bureau Veritas Exploitation dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier de diagnostic technique.

Bureau Veritas Exploitation emploie des salariés dont les compétences ont éte certifiées par un
organisme accrédité dans le domaine de la construction, conformément a l'article R271-1 du
Code de la construction et de I'habitation.

Bureau Veritas Exploitation est souscripteur d’'une assurance permettant de couvrir les
consequences d’'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions, selon les
modalités de l'article R271-2 du Code de la construction et de I'habitation.

Bureau Veritas Exploitation n’a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lui est demandé d’établir 'un des documents du dossier de diagnostic technique.

Pour faire et valoir ce que de droit.

Fait & Nanterre, le 02/01/2024

S

BUREAU VERITAS EXPLOITATION
Immeuble GAIA
333 Avenue Georges Clémenceau
92000 NANTERRE
Tél 01 47 52 02 00

nenceau, 92000 Nanterre

2 rue Jear
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Document 2 — PLAN RDC avec localisation de Mérule

PR ELLn

CARACE ©

.

L 1;132';'1)15'-(:,il,ti;.L;s_Eii;'

Eehalle CO1pm

* Emplacement de mérule constatée le jour
de notre visite du 09/10/2024
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Document 3 — Plan R+1
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Document 4 - CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Certification

Certificat
Attribué a

Marianne MACQUIGNEAU

BUREAU VERITA

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation et

relatifs aux criteres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis & I'article L271-4 du code

précité

DOMAINES TECHNIQUES

Date de

(CREP)

formation et d'accréditation des organismes de certification

L] i Validité du
Référence des arrétés certification

originale rartificat

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
Termites metropole | des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de 16/01/2023 15/01/2030

formation et d'accréditation des organismes de certification

. - Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification

o330S MENLION | .o opérateurs de diagnostic technique et des organismes de 16/01/2023 15/01/2030

Date : 16/01/2023
Numéro du certificat : 17382295

Laurent Croguennec, Président

*Sous réserve du respect des dispositions contractuelies et des résultats positits des survelllances réalisées, ce certificat est valable jusqu'ats : voircl

dessus,
Des informatiens supplémentalres concernant le périmetre de ce certificat ainsi que 'applicabilité des exigences du référentiel peuvent étre aotenues en
consultant forgansme.

Paur vérifier | validité de ce cartificat, vous pouver aller sur httpzfwww bureauveritas. frjcertification-diaq

Adresse de 'organisme cet
Le Triangle de 'Arche, 9 cours du Triangle 32037 Paris-la-Défense CEDEX

+ Bureau Veritas C France

cofrac

“‘:_Iﬂ‘lhm
Uste des siter et
portier dngonibler
st weww cofrac.fe
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Document 5 — ATTESTATION D’ASSURANCE

‘MSIG

Nous, soussignés MSIG Insurance Europe AG, Succursale en France, sis 65 Rue de la Victoire — 75009 PARIS —
certifions par la présente que la Société :

ATTESTATION D’ASSURANCE

BUREAU VERITAS SERVICES France SAS
4 Place des Saisons
92400 Courbevoie

a souscrit auprés de notre Compagnie, pour le compte de sa filiale :

Bureau Veritas Exploitation SAS
4 Place des Saisons
92400 Courbevoie

un contrat d’assurance de RESPONSABILITE CIVILE portant le numéro F210.16.0414.

Ce contrat a pour objet de garantir les conséquences pécuniaires de la RESPONSABILITE CIVILE pouvant
incomber & 'Assuré en raison des dommages corporels, matériels et immatériels causés aux tiers dans le cadre de
ses activités de diagnostic immobilier et notamment :

1) Diagnostic amiante

- Repérage amiante avant travaux et démolition,

- Assistance technique pour travaux de traitement de I'amiante,

- Repérage amiante pour constitution de DAPP et de DTA,

- Réalisation ou mise a jour de DAPP,

- Repérage amiante avant/aprés travaux ou démolition,

- Réalisation ou mise a jour du dossier amiante,

- Examen visuel aprés travaux de retrait et d’encapsulage,

- Mesures de la concentration des fibres d’amiante dans I'air des immeubles bétis,

- Prélévement et analyse d'eau afin de rechercher la présence d’amiante en suspension,

- Analyse d'échantillons prélevés par I'Assuré,

- Mesures d’exposition a Famiante des travailleurs a leurs postes de travail,

- Vérification périodique de I'état de conservation des matériaux contenant de I'amiante dans les
batiments,

- Repérage amiante avant-vente,

- Repérage amiante avant travaux y compris de démalition sur installations, structures ou équipement
concourant & |a réalisation ou la mise en ceuvre d’une activité.

Cette activité comprend également la reprise provisoire d'étanchéité en toiture.

- Diagnostic portant sur la gestion des Produits, Matériaux et des Déchets (PMD) issus de la
démolition ou rénovation significative de batiment (Décret n® 2021-822 du 25 juin 2021), y compris le
réemploi des matériaux : concernant cette derniére mission il est précisé que les garanties
s’appliquent y compris lorsque la mission porte sur des démolitions ne comportant pas de déchets
amiantés.

2) Autres diagnostics

- Diagnostic radon batiments,

- Diagnostic monoxyde de carbone,

- Diagnostic accessibilité des handicapés ERP Existants,

- Diagnostic accessibilité des handicapés des voieries,

- Diagnostic de I'état de l'installation intérieure d'électricité / de gaz,
- Diagnostic de 'état des risques naturels et technologiques (ERNT),
- Diagnostic de Performances Energétiques —DPE- :

- Location

- Cession immobiliére
MSIG Insurance Europe AG RCS Paris 753143882, APE 6512 Z
Succursale en France Siége social: An den Dominikanem 11-27
65 Rue de la Victoire 50668 Cologne
75009 Paris Allemagne
Tel: +33(0)1 4067 4242
Fax +33(0)1 4067 1234
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Document 5 — ATTESTATION D’ASSURANCE - Suite

‘MSIG

- ERP

- Neuf
- Mise a jour du DPE,
- Diagnostic des installations d'assainissement non collectif (ANC),
- Etat relatif a la présence de termites dans le batiment et diagnostic mérule (DDT),
- Etat parasitaire et diagnostic mérule (hors DDT),
- Diagnostic Plomb avant / aprés travaux,
- Constat des risques d'exposition au Plomb (CREP) :

= En cas de location / vente

- Dans les parties communes
= Risque d'intoxication au plomb dans les peintures,
- Prélévement et analyse de poussiére et de revétement afin de rechercher la présence de plomb,
- Etat des lieux,
- Métrages Loi Carrez/ Loi Boutin,
- Milliémes de copropriété,
- Préts conventionnés (normes d’habitabilité),
- Sécurité piscine,
- Diagnostic technique Loi SRU,
- Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux d’habilitation ou recevant du public.

3) Analyses et/ou prélevements d’échantillons.

4) Conseil en performance énergétique.

5) Toutes missions connexes d’assistance technique et/ou de conseil.

6) Toutes missions d’assistance a la maitrise d’ouvrage.

7) Toutes missions de maitrise d’ceuvre de désamiantage.

8) Concernant I'utilisation des appareils a plomb contenant des sources ionisantes I'’Assureur
note et précise que les garanties du contrat s'entendent y compris du fait de la détention I'usage et le
transport de ces matériels, pour tous dommages causés aux tiers.

9) Laboratoire il est en outre précisé que pour les activités de laboratoire d’analyse d'échantillons (y compris
les échantillons d’amiante) et de prélévements d'air relatifs aux activités garanties, les garanties sont
acquises notamment lors :

- De missions d'analyse d'échantillons de matériaux prélevés et identifiés par le client sous la
responsabilité de BV que ces matériaux soient incorporés aux équipements du batiment ou aux

équipements et process.

- Des missions de prélévement sur les instructions du client et d'analyse de matériaux identiques a
ceux-ci-dessus.

La présente attestation valable du 01/01/2024 a zéro heure au 31/12/2024 a minuit, est délivrée, sous
réserve du paiement de la prime d’assurance, pour servir et valoir ce que de droit et ne peut engager la
Compagnie au-dela des clauses, termes et conditions du contrat auxquels elle se référe.

Paris, le 5 janvier 2024

MSIG Insurance Europe AG

65, rue de la Viplgirp ~ 75899 Paris
Tél: 014067 42 &; %0140 67 1234
FCS Paris 75 037 - APE B512Z
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